BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2025/35794 14133/2025 Legalizacao de operacgdo urbanistica
Unidade Administrativa

DU - DAT [SAIDAS]

Propdsito

Expediente Geral \ Presidente - DU - Legalizagao

Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacdo técnica emitida pela Divisdo de Apreciagdo Técnica, o projeto de
legalizacdo apresentado cumpre, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas aos
aspetos exteriores, insergdo urbana e paisagistica, bem como sobre o uso proposto, pelo que, nas
condicOes da presente informagao propde-se o seu deferimento.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

Defiro o pedido de legalizagdo apresentado ao abrigo do presente processo, nos termos e
condicOes impostas pela informagdo e despachos que antecedem.

A reunido de Executivo para deliberagdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.°75/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.
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DMGT / DU / DAT [DIVISAO DE APRECIAGAO TECNICA]

PROCESSO: 14133/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-21478 DE 25/09/2025 APRESENTAGAO DE ELEMENTOS
REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA DA BOAVISTA, N.°6, UNIAO DE FREGUESIAS DE ARENTIM E CUNHA
ASSUNTO: LEGALIZAGAO DE OPERAGAO URBANISTICA

Rosana Ferreira _RF, Argt.?

10/10/2025

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

1.1. através do pedido registado com o n°. 2025-E-RE-21478, realiza uma juncéo de
elementos referente ao pedido de legalizagdo de obra de edificagdo e emissao de alvara referente a uma habitacéo e
muros de vedacdo e demolicéo de anexos, a levar a efeito no prédio sito na Rua da Boavista, n°, Unido de Freguesias
de Arentim e Cunha que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.°
495/20080722, inscrito na matriz de natureza rustico sob o artigo n.° 665 e na matriz de natureza urbano sob o artigo n.°
98.

1.2. Nos termos do disposto no n.° 2 do Artigo 4.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo atual, a
presente operagao urbanistica esta sujeita ao controlo prévio de licenciamento de obras de edificagéo por se enquadrar
na alinea c) obras de construgdo, de alteragédo ou de ampliagdo em area ndo abrangida por operagdo de loteamento ou
por plano de pormenor.

1.3. O requerente pretende legalizar uma moradia unifamiliar de tipologia T4 composta dois pisos a cota de soleira, bem como
o muro confrontante com a via publica, e pretende ainda proceder a demoli¢do de dois anexos localizados na frente do
prédio alvo da pretensdo urbanistica.

2. ANTECEDENTES:

21. Relativamente ao local da pretensdo néo se identificaram antecedentes processuais.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO:

3.1. O presente pedido de licenciamento de obras de edificagéo encontra-se corretamente instruido de acordo a informagéo
técnica emitida pela Divisdo de Procedimentos Urbanisticos em 09/10/2025.

3.2.  Apresentou projetos de especialidades.

4, PARECERES INTERNOS E/OU ENTIDADES EXTERNAS

4.1. A operagéo urbanistica foi alvo de consulta & entidade externa Agéncia Portuguesa do Ambiente — APA - que se

pronunciou através da carta com a referéncia n.° S042134-202507-ARHN.DRHI. ARHN.DRHI.00365.2025 : “{...) conclui-
se que as edificagbes em causa ndo tem interferéncias com areas afetas ao dominio hidrico (leitos e margens de cursos de dguas

pblicas), nem com zonas inundaveis. Deste modo néo existe matéria passivel de parecer/autorizagdo no &mbito da Lei da Agua” .
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5. ANALISE DA PRETENSAOQ A LUZ DO PDM 2015, CODIGO REGULAMETAR E RGEU:

5.1. Enquadramento:

A operagao urbanistica propde uma obra de edificagéo em area classificada, na Planta de Classificagéo e Qualificagéo do
Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como AR - Aglomerados Rurais - segundo o artigo 52° Regulamento do PDM
em vigor.

Figura 1 - Extrato Planta de Condicionantes retirada do GeoPortal WebSig e ortofo retirada do Google Maps

52.  Analise Urbanistica:

5.2.1.  Aconstrugdo encontra-se abrangida pela classificagdo de solo em AR.

5.2.2. O piso do rés do chdo destina-se exclusivamente a arrumos e o piso 1 contempla as areas habitacionais.

5.2.3. O prédio alvo da pretens&o confronta com a Rua da Boavista, via de acesso local, com um perfil variavel os 5.00m e os
6.20m.

5.24. Conforme ponto 1 e 3 do artigo 52° do RPDM em vigor, os aglomerados rurais correspondem a areas residenciais
complementadas por equipamentos ou atividades econdmicas compativeis com solo rural, constituindo-se como usos
dominantes a fungao residencial e instalagdes de apoio agricola, pecuario e florestal.

5.2.5. A pretensdo respeita 0 nimero maximo de pisos acima da cota de soleira admitido na alinea c) do artigo 52° do RPDM
em vigor.

5.2.6. Cumpre o indice de utilizacdo maximo admitido na alinea g) do artigo 53° do RPDM (indice de maximo proposto =
0.20m?/m?).

5.2.7. Quanto a vedagao assegura 0 recuo nos acessos a parcela e garante 1 lugar de estacionamento publico, mantendo a
restante vedac&o, pelo que se julga de aceitar, na medida em que o arruamento apresenta um perfil em consonancia com

0 previsto no artigo 86° do RPDM para Aglomerados Rurais.
5.2.8. A proposta cumpre a dotacéo de estacionamento publico e privado de acordo com os artigos 105° e 106° do RPDM em

vigor.
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6. ANALISE DA PRETENSAO A LUZ DO PDM 2025 CODIGO REGULAMETAR E RGEU:

6.1. Enquadramento:
6.1.1. A operagéo urbanistica propde uma obra de edificagdo em area classificada, na Planta de Classificagao e Qualificagéo do
Solo do Plano Diretor Municipal (PDM), como BD - Espago urbano de baixa densidade segundo o artigo 66° Regulamento

do PDM em vigor.

Figura 2 - Extrato Planta de Classificagéo e Qualificagéo de Solo RPDM 2025 e Ortofoto Sigenterprise

6.1.2. O uso habitacional enquadra-se nos usos admitidos no ponto 2 do artigo 66° do RPDM 2025.

6.1.3. A construgdo apresenta uma altura de fachada integrada com a envolvente, conforme alinea a) do ponto 1 do artigo 67° do
RPDM2025.

6.1.4. Cumpre o afastamento da construgdo ao eixo da via, conforme alinea a) do artigo 75° do RPDM2025.

6.1.5. Quanto a vedagao assegura 0 recuo nos acessos a parcela e garante 1 lugar de estacionamento publico, mantendo a
restante vedacéo.

6.1.6. Cumpre a dotagdo de estacionamento prevista no artigo 77° e 78° do RPDM 2025.

6.1.7. N&o ha nada a opor.

1. OUTROS ASPETOS REGULAMENTARES:

7.1. A declaracéo de responsabilidade do autor dos projetos, nos termos do n.° 8 do art.° 20.° do RJUE, no que diz respeito
aos aspetos interiores, constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, excluindo a sua
apreciacéo prévia.

7.2. O Plano de Acessibilidades, conforme previsto no Decreto-Lei n°.163/2006 de 8 de agosto, esta acompanhado de termo
de responsabilidade do seu autor a atestar a conformidade da execugao da operagao urbanistica com o Decreto e demais normas
legais e regulamentares aplicaveis, o que dispensa a Camara da sua Apreciagao prévia, nos termos do artigo 3°, n°. 2, da redagao
em vigor do referido diploma

7.3. Conforme previsto na alinea a) do niimero 5 do Artigo 6.° do Decreto-Lei n.° 101-D/2020, de 7 de dezembro, a verificago
dos requisitos minimos de desempenho energético relativos as componentes da envolvente opaca e da envolvente envidragada,
definidos no projeto de arquitetura, & assegurada pelo técnico autor do Projeto de Arquitetura.

74. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009, de 3 de julho,
alterada pela Lei n.° 40/2015 de 1 de junho, com a especial relevancia na compatibilizagdo dos projetos da engenharia das
especialidades com a imagem exterior proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na
integragao de equipamentos.

7.5. Devera ainda ser cumprido o Decreto Regulamentar n.° 8/90, de 6 de abril, na sua redag&o atual, diploma que disciplina

0 servigo de recetaculos postais e estabelece as normas a observar na sua instalagéo, utilizagéo e conservagao.
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8. PROPOSTA DE DECISAO:

8.1. O projeto de legalizagdo apresentado cumpre, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas aos aspetos
exteriores, insercdo urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, pelo que, nas condigdes da presente informacao
propde-se o seu deferimento.

8.2. Que se comunique o teor da presente informagdo ao requerente.

CONDICIONAMENTOS PARA OBTENGAO DA LICENGA DE AUTORIZAGAO DE UTLIZAGAO

Devera efetuar o Pedido de Concessédo de Autorizagdo de Utilizagdo de acordo com o modelo de requerimento disponivel nos
servicos, apresentando os documentos necessarios, de acordo com a lei em vigor.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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